INGATLANHIRDETES — 6sszehasonlité elemzés

Sokszor felmeril a kérdés, hol érdemes kiadd lakdast (szobat) hirdetni. E révid elemzésben
gyakorlati segitséget szeretnék adni azoknak, akik lakds (szoba) kiadast terveznek.

Sok olyan kérdés van, amire nem tudok-akarok kitérni: ilyen példaul a hirdetés szovegezése,
képek hasznalata, érdekl6d6k kezelése, referencidk ellenérzése. Itt elsésorban a
kommunikdcios csatornak 6sszehasonlitdsa kertil majd bemutatasra.

Mit, hol, merre, mennyiért? Nézziik a szempontokat pro és kontra.

A lakdskiadas komoly bevételt tud hozni, egy atlagos lakas (havi 50.000 Ft-al szamolva), éves
szinten tobb mint félmillié Ft.-ot hoz a konyhara. A tulajdonosnak a kiadas hatékonysaga
donté tényez6.

Két kiemelt dolog, amire érdemes odafigyelni: id6 faktor és arképzés (e kettd Gssze is fligg).

Id6: minél tovadbb all Giresen a lakas, anndl nagyobb a kies6 bevétel. Ha t6bb hdnapon
keresztiil hirdetiink egy lakast, akar szazezres 0OsszegektSl esiink ell Erdekiink, hogy
sikerliljon rovid id6 alatt kiadni a lakast, igy vdlasszuk meg a kdzvetitd csatornat.

Ar: mielStt elkészitenénk hirdetésiinket nézzilk meg hasonlé paraméterekkel rendelkezd
lakasok milyen darban forognak a piacon (szamos weboldalon van ilyen funkcid). Az
ingatlanpiac lényege a kereslet és kinalat talalkozasa. Ha tul magas az ar, akar héonapokig
hidba hirdethetjik lakdsunkat eredményteleniil —sokan esnek ebbe a hibaba, ragaszkodva a
magasabb arakhoz. Ha nagyon alacsony arat I6viink be, gyorsabban ki tudjuk adni a lakast,
de bevételtdl eslink el hosszabb tavon.

Az négy legkézenfekv6bb hirdetési lehetdség:
1, specializdlédott weboldalak (alberlet.hu, ingatlan.com, ingatlanbazar.hu, stb.)

Tematikus ingatlan oldalak, ahol a hirdetés 6nmagaban ingyenes —persze itt is érdemes
extrakat vasarolni, errél kés6bb még lesz sz6.

2, k6z0sségi média (facebook, iwiw, stb.)

Nagyon sokan felrakjak sajat FB oldalukra a kiadé lakast, majd kérik az ismer&soket, hogy
osszak meg. Esetleg Fb csoportok is széba johetnek, hiszen itt tobb a lehetséges érdekl&dé.

3, aproéhirdetés (netes: jofogas.hu, aprod.hu, stb. vagy nyomtatott sajtd)

A neten ingyenesen elhelyezhet6 hirdetések, de kiemelés vdasarlasa nélkil hatékonysaguk
nulla. A nyomtatott sajtét lassan el lehet felejteni, a komoly érdekl6d6k zomében a neten
keresnek. Leginkabb az a hatas észlelhets, hogy kozvetiték jelentkeznek gyorsan.

4, ingatlan kozvetité

Aki mar valaha adott ki lakast, tudja, hogy az megjelenéstdl kezdve kozvetiték hada fogja
ostromolni ,alkalmi” ajanlatokkal és ,biztos Ggyfélkorrel”. Ne déljiink be ezen ajanlatoknak,
némi hattértuddssal gond nélkil ki tudjuk adni lakdsunkat sajat magunk is.

A kovetkez6kben egy konkrét hirdetés kapcsan mutatom be a tapasztalatokat, sajat kiadé
lakdsom hirdetése kapcsan.



Az ingatlan paraméterei (hirdetési szoveg):

JA  Koraton a Blahanal, nagyon j6  kozlekedéssel 82 nm-es lakas  kiadd.

Csendes hazban, 3+1 szobas -harom kilonnyilé szoba-, jo elrendezésd.
Fltése cirko, gépészetileg fel lett feldjitva, wc-furdé kilon.

Két havi kauciét kértink. Bérleti dij: 80e/hd, éves szerz6déssel 75e/héd + rezsi.”
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Ahol lehetséges volt, képeket is feltoltottem, megadtam elérhetGségeimet.

1, specializalédott weboldalak

A hirdetést a leglatogatottabb hazai ingatlanoldalra az ingatlan.com-ra raktam fel.

Tapasztalatok alapjan a kiemelés nélkili hirdetés elvész a tobbi kozott, ezért az aldbbi
kiemeléseket vasaroltam, 6sszesen 4000 Ft.-ért:
A kifizetett szolgaltatasai:

Kiemelés (egy hét) 2990 Ft

Foto 990 Ft

Foté nélkil nem szivesen néznek meg hirdetést, legalabb egy kép mindenképpen szlikséges.

Lathatd, hogy a kiemelés nagyon megdobja a megtekintések (ezaltal az érdekl6d6k szamat).

"

Hanyan lIattak hirdetését? 2014 - februar

Kiemelés

121

megtekintés
2014. februar 12. (szerda)



http://www.similarweb.com/country/hungary

Egy hét alatt kozel 1000 megtekintés volt, 0sszesen 28 érdekl6dé irt levelet, ebbdl 12
ingatlanos volt. Erdekes, hogy a kiemelés lejarta utdn nem esett vissza drasztikusan a
megtekintések szdma.

2, kozosségi média

A sajat Fb oldalon elhelyezett hirdetésekkel csak idegesitjik az ismerdseinket, a privat oldal
szerintem nem erre valdé. Vannak olyan Fb csoportok, ahol célirdnyosan elérhetiink
érdekléddket, ilyenek az egyetemista csoportok. Ennek hatékonysagi mérésére készitettem

egy webes aloldalt egyedi URL cimmel, ami az interneten mashol nem jelent meg, csak a
kozosségi médiabdl érkeztek ra érdekl6ddk.
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A csoportokndl nagyon sok a megjelené post, ezért itt is érdemes a kiemelést vdlasztani,
kiilonben hirdetésiink elveszik a tobbi kozott. Lehet kiemelt és rogzitett pin postot kérni a
Budapesti Egyetemistak Facebook csoportban, ennek ara 4 napra 1000 Ft. Mivel tdbb mint
20.000 f6 van a csoportban, nagyon sok potencialis érdekl6dét érhetiink el.
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A kiemelt post Osszesen harom alkalommal lett rogzitve a Budapesti Egyetemistak
csoportban (januar vége és februdrban két alkalommal). Mint az dbran lathatd, a kiemelés itt
is ugrdsszerlien megemeli a megtekintések szamat és (j érdekl6d6ket eredményez. Egy
kiemelés 4 napja alatt kozel 5-600 oldalmegtekintést mért alkalmanként a Google Analytics.
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Osszesen 37 érdekl8dé irt a facebookon levelet, ebbél csak 4 volt ingatlanos. A lakds bérlgje
véglil ezen a csatornan keresztil érkezett meg.

Osszefoglalva
Megfelels internetes csatornat haszndlva a lakas kiadasi ideje 1 honap ala szorithatd.

A kommunikdcids csatornak hatékonysaganak 6sszehasonlité tablazata

Megtekintések szama: 1180

Megtekintések szama: 1964

Komoly érdekl6d6k szama: 28

Komoly érdekl6d6k szama: 37

Osszes hirdetési koltség: 4000 Ft

Osszes hirdetési koltség: 3000 Ft

Koltséghatékony megoldas specialis
érdekléddk elérésére

Koltséghatékony megoldas nagy szamu
potencialis érdekl6d6 elérésére

AJANLOTT CSATORNA

AJANLOTT CSATORNA

Akinek van némi ideje és sajat kézben akarja tartani az ingatlan kiaddsat annak a fenti két
megoldast tudom ajanlani. Néhany ezer forintbdl sok érdekl6dé szélithaté meg a tematikus
ingatlanoldalon, és a facebookon is nagyon sok személyt tudunk elérni.

Aki nem ér rd foglalkozni az ingatlan kiaddsaval és hirdetések elhelyezésével, annak
alternativa lehet egy ingatlankozvetité megbizasa, viszont ez esetben szamoljon azzal, hogy 1
(egy) havi bérleti dij a koltség (ez esetben 75.000 Ft !).

Remélem tudtam segiteni. irj batran, ha kérdésed van, elérsz a Facebookon:

Pankdsz Balazs



https://www.facebook.com/balazs.pankasz

